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A) ESTADOSANANQERDS CONSOLUDADOSDE LA COMPARIA.
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PricewaterhouseCoopers, S. C.
Mariano Escobedo 573

Col. Rincon del Bosque

11580 México D. F.

Télefono: 5263 6000

Fax: 5263 6010

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES wirw.pwe.com

Meéxico, D. F., 22 de abril de 2010

A la Asamblea General de Accionistas de
Hipotecaria Su Casita, S. A. de C. V.,
Sociedad Financiera de Objeto Multiple,
Entidad No Regulada y subsidiarias.

1. Hemos examinado los balances generales consolidados de Hipotecaria Su Casita, S. A. de
C. V., Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada y subsidiarias
(Sociedad), al 31 de diciembre de 2009 y 2008, y los estados consolidados de resultados y
de variaciones en el capital contable que les son relativos por los afios que terminaron en
esas fechas; asimismo, examinamos los estados consolidados de flujos de efectivo y de
cambios en la situacion financiera por el afio que termind el 31 de diciembre de 2009 y
2008, respectivamente. Dichos estados financieros son responsabilidad de la
Administracion de la Sociedad. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién
sobre los mismos con base en nuestras auditorias.

2. Nuestros examenes fueron realizados de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas en México, las cuales requieren que la auditoria sea planeada y realizada de tal
manera que permita obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no con-
tienen errores importantes, y de que estan preparados de acuerdo con las bases contables
aplicables a la Sociedad. La auditoria consiste en el examen, con base en pruebas selecti-
vas, de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros; asi-
mismo, incluye la evaluacién de las bases contables utilizadas, de las estimaciones signifi-
cativas efectuadas por la Administracién y de la presentacion de los estados financieros to-
mados en su conjunto. Consideramos que nuestros examenes proporcionan una base razo-
nable para sustentar nuestra opinion.
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3. Como se menciona en la Nota 2 sobre los estados financieros consolidados, la Sociedad
estd obligada a preparar y presentar sus estados financieros con base en las reglas y prac-
ticas contables emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (Comision),
aplicables a las sociedades financieras de objeto multiple, emisoras de valores, las cuales,
en los casos que se mencionan en dicha nota, difieren de las Normas de Informacion
Financiera (NIF) mexicanas.

4. Como se explica en la Nota 2 sobre los estados financieros consolidados, a partir del 1 de
enero de 2009 entraron en vigor modificaciones a los criterios C-1 “Reconocimiento y baja
de activos financieros” y C-2 “Operaciones de bursatilizacion” emitidos por la CNBV,
cuyos efectos fueron incluidos en dicha nota.

5. Como se menciona en la Nota 1 sobre los estados financieros consolidados, a partir del 4 de
octubre de 2008 la Compaiiia se transformé de Sociedad Financiera de Objeto Limitado a
Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, en consecuencia, como se
menciona en la Nota 2, al 31 de diciembre de 2008 la Compafiia, por ser una emisora de
valores, esta obligada a preparar y presentar sus estados financieros con base en las reglas y
précticas contables emitidas por la Comision, aplicables a las sociedades financieras de
objeto multiple. Los principales efectos derivados de la adopcion de las mencionadas prac-
ticas contables fueron la adopcion de la metodologia de la Comision para la calificacion de
la cartera de créditos como base para la determinacién de la estimacion preventiva para
riesgos crediticios, no implicando efectos adicionales en los resultados del ejercicio, y la
adopcioén prospectiva de la metodologia para la determinacion de la reserva sobre los bienes
adjudicados cuyo efecto fue un cargo adicional al resultado de 2008 por $99,067,535.
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6. En nuestra opinién, los estados financieros consolidados antes mencionados presentan razo-
nablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera consolidada de
Hipotecaria Su Casita, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No
Regulada y subsidiarias, al 31 de diciembre de 2009 y 2008, y los resultados consolidados
de sus operaciones y las variaciones en el capital contable, por los afios que terminaron en
esas fechas, asi como sus flujos consolidados de efectivo y cambios consolidados en su
situacion financiera por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2009 y 2008,
respectivamente, de conformidad con las bases contables emitidas por la Comision.
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